UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG DPIEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2557 /QP-UBND Qudng Dién, ngay 01 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia cho thué quyén sir dung dat tra tién
thué dat mot 1an ddi voi khu dit quy hoach Cira hang xing dau tai
T6 dan phoé Giang Péng, thi tran Sia, huyén Quéang Pién

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG PIEN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 Diéu cua Ludt Té chire Chinh phu
va Ludt To chuce chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 niam 2017 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt
dai;

Can cir Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 niam 2016 ciia
Chinh phii vé viéc sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé
thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuéc;

Can cir Nghi dinh sé 123/2017/NP-CP ngay 14 thing 11 nam 2017 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién siv
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cdan cir Nghi dinh s6 08/2018/ND-CP ngay 15 thang 01 ndm 2018 ciia
Chinh phii sira d6i mét s6 Nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tw kinh doanh
thugc pham Vi quan ly nha nudc cua B6 Cong Thuong;

Can cir Nghi dinh sé 83/2014/ND-CP ngay 03 thang 9 nam 2014 ciia
Chinh phu vé kinh doanh xang dau,

Can cit Thong twe s6 14/2015/TT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4 nam 2015
cua B¢ Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phdp ban hanh théng tw lién tich quy
dinh viéc té chirc thwc hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao ddat ¢ thu tién sir

dung ddt hodc cho thué;
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Can cir Quyét dinh sé 2227/0P-UBND ngay 09 thang 9 nam 2021 cua Uy
ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét bo sung Ké hoach sir dung ddt nam 2021
cua Uy ban nhan dan huyén Qudng Pién;

Can cir Quyét dinh sé 630/0P-UBND ngay 25 thing 3 nam 2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Thira Thién Hué vé viéc thu hai dat cia Cong ty TNHH mét
thanh vién Ngé Pong tai th; tran Sia, huyén Qudng Pién va giao cho Trung tam
Phét trién quy ddat huyén Qudng Pién dé quan ly;

Can cir Quyét dinh sé6 2641/0P-UBND ngay 19 thing 10 nam 2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué quyér dinh chdp thudn cha tricong dau
tu,

Xét dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén tai To' trinh sé
265/TTr-TNMT ngay 30 thang 11 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia cho thué quyén sir dung dét tra tién
thué dat mot lan khu dat quy hoach Cira hang xing dau tai T6 dan phd Giang
Dong, thi tran Sia, huyén Quang bién.

(C6 phuong an chi tiét kém theo)

Piéu 2. Trach nhiém t6 chirc thuc hién: Trung tdm Phat trién quy dat
huyén thyuc hién tha tuc trinh UBND tinh quyét dinh ddu gid, gia khoi diém, to
chtrc thyc hién dau gia quyén st dung dat dam bao dung quy dinh ctia phap luat,

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén,
Truéng cac phong: Tai chinh - Ké hoach, Kinh té - Ha tang, Tai nguyén - Mai
truong; Chi cuc truéng Chi cuc thué khu vuc Huong Pién, Giam dbc Kho bac
Nha nudc huyén, Giam doc Trung tim Phat trién quy dat huyén, Giam doc Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai, Cha tich UBND thi trin Sia va Thu truong
cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; }* \fj TICH

- CT, cac PCT UBND huyén, A Ui N\ ¢

- Lanh dao VP+CVKT; A

- Luu: VT.

Lé Ngoc Biao
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG PIEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
PHUONG AN

PAu gia cho thué quyén sir dung dit tra tién thué dit mot lin ddi véi
khu dat quy hoach Cira hang xing dau tai To din phé Giang Pong,
thi tran Sia, huyén Quéang Dién
(Kém theo Quyét dinh sb: /QD-UBND ngay  thang 12 ndm 2021
cua UBND huyén Quang Dién)

1. Vi tri, dién tich, ha ting k¥ thuit doi voi thira dat dau gia thué dat

- Vi tri: Khu dat quy hoach Cira hang xang dau tai To dan ph6 Giang Pong, thi
tran Sia, huyén Quéang bién.

- Dién tich: 1.786,5 .

- Ha tﬁng ky thuat san co; Puong quy hoach 44m, hién trang nhya 10m, gﬁn hé
thong cap dién, cap nude sinh hoat.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

- Muc dich st dung: Dat thuong mai dich vu (cira hang ban 1é xing dau
két hop dich vu tién ich).

- Hinh thtc str dung dat: Nha nude cho thué dat tra mot 1an dé thuc hién
dur 4n dau tu thong qua du gia cho thué quyén sir dung dit.

- Thoi han st dung dat: 20 ndm ké tir ngdy c6 Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia.

3. Muc tiéu du an

- Xay dung moi ctra hang ban 1€ xang dau két hop dich vu ti¢én ich, dat
tiéu chuan quéc gia, bao dam an toan vé phong chéng chdy nd, vé sinh moi
truong, gop phan dap ing nhu cau tiéu thu nhién liéu trén dia ban huyén va dong
tho1 dam bao an ninh nhién liéu.

- Cung cdp san pham xing dau gép phan dam bao chit luong hang hoa,
nang cao hi¢u qua kinh doanh, bao dam lg1 ich nguoi tiéu dung.

4. Quy mé du an

- Dién tich dat dy kién st dung: 1.786,5 m”.

- Cong suét thiét ké : Ctra hang xang dau cap II dap tmg day du cac tiéu
chi theo quy dinh tai Théng tws6  15/2020/TT-BCT ngay 30/6/2020 ciia Bo
Cong Thuong v6i dung tich chira xing dau: 100m® dén dudi 150m’.
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- San phém, dich vu cung cép: Xang Ron 95, Ron 92, dau hoa, dau DO,
dau m& nhon, cac san phém xang dau khéc, Gas, dich vu ria xe, cta hang ti¢n
loi (trung bay, gidi thiéu nong san, dic san huyén Quéang Pién).

- Quy md kién trac xay dung dy kién: Xay dung cira hang xing dau bao
gom cac hang muc: Tram xing, nha vin phong, nha vé sinh, nha trung bay,
duong bé tong, muong thoat, tudng rao, ke, dién dong luc va chiéu sang, tru bom,
03 bon chira va thiét bi ddm bao tuan th cc chi tiéu quy hoach cua khu dit tai
Quyét dinh 2216/QP-UBND ngay 23/9/2016 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd d6 an diéu chinh quy hoach chung thi trin Sia, huyén Quang
Dién nhu sau:

+ Mat d6 xay dung: <40%.

+ Tang cao < 01 tang.

+ Chi gi61 xay dung: Lui 10m so voi chi gi61 duong do.

Quy md kién tric xay dyng chinh thirc s& duge cu thé hoa sau khi duoc
cap c6 thim quyén théng nhat phuong 4n mit bang.

5. Von dau tw ciia dw an: >= 5.045.000.000 dong (chwa bao gém tién
thué dat thuc hién du an dau tu).

6. Tién d thue hién dw an: Khong qua 18 thang ké tir ngay hoan tat thu
tuc cap phép xay dung (t6ng thoi gian thuwce hién dy dn khong qud 30 thang ké tir
thoi diém ban giao dat).

7. Uu dii, hd tro diu tw

Thuc hién theo quy dinh cua phép ludt hién hanh.

8. Cac diéu kién khac dé thuc hién du 4n dau tw

- Pon vi tring dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat dé thyuc
hién du an phai tuan thu thuyc hién cac thu tuc li€n quan phap luat vé dau tu, dat
dai, xay dung, moi truong va cac quy dinh hién hanh.

- V& phong chay chira chay: Dé nghi don vi tring dau gia quyén st dung
dat dé thuc hién du an thyc hién theo ding cac quy dinh tai Nghi dinh s6
136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 nim 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va Luat
stra d6i, bo sung mot s diéu ctia Luat Phong chay va chira chay.

- V& viéc thue hién tha tuc ddu ndi (néu co): bé nghi don vi trung dau gia
quyén s dung dat thuc hién du an 1am viéc véi cac co quan lién quan dé thue
hién thu tuc d4u nbi theo diing quy dinh cta phap luat vé quan 1y va bao vé két
c4u ha ting giao thong duong bo.

- Vé bao vé mdi truong: Theo quy dinh tai Phu luc II, Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phu Quy dinh vé quy hoach bao vé
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mdi truong, danh gia mdi truong chién lugc, ddnh gia tic dong méi truong va ké
hoach bao v& modi truong va Nghi dinh 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua
Chinh phii vé stra d6i, bo sung mdt sd diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét,
huéng dan thi hanh Luit Bao vé mdi trudng, d6i véi du an xay dung ctra hang
kinh doanh xang dau c6 stc chira trén 1.000 m® phai thyc hién danh gia tac dong
mdi trudng. Do dé, véi tdng dung tich cua cira hang khoang tir 100m® dén dudi
150m°, dy an thudc ddi twong phai ding ky ké hoach bao vé méi truong. Thoi
diém thuce hién viée dang ky bao vé méi trudng trudc thoi diém tham dinh thiét ké
CO SO.

9. Thoi gian to chire thwe hién diu gia: Nam 2021 - 2022.

10. T6 chie diu gia thu tién sir dung dat: Thyuc hién theo Luat Dt dai
nam 2013; Luat Dau gid nam 2016, cu thé:

10.1. Co quan td chirc dau gia

UBND huyén giao trach nhiém cho Trung tdm Phat trién qui dat huyén t6
chtrc Iira chon va ky hop dong véi don vi ddu gia chuyén nghiép dé té chirc thuc
hién cong tac ddu gia quyén sir dung dat theo hinh thire dau gia cong khai.

10.2. Pi twong dwoe tham gia ddu gia

- To chirc kinh té c6 du ning luc theo quy dinh cua Phéap luat thudc doi
tuong duoc Nha nudc cho thué dat theo hinh thire tra tién thué dat mot 1an theo
quy dinh tai diém c, diém d, khoan 1, Piéu 56 Luat P4t dai nam 2013 c6 nhu
cau str dung dat vao muc dich xay dung Cira hang xing dau.

- Mot t6 chire chi duge méot don vi tham gia dau gid; ¢o hai (02) doanh
nghiép tré 1én thudc cung mot Tong cong ty thi chi dwoc mot doanh nghiép tham
gia dau gia; Tong cong ty v4i cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con,
doanh nghiép lién doanh v&i mot bén gop von trong lién doanh thi chi duge mot
doanh nghiép tham gia dau gia.

- C6 du diéu kién kinh doanh xing dau theo quy dinh tai Nghi dinh sb
83/2014/ND-CP ngay 03 thang 9 nim 2014 ctia Chinh phii vé kinh doanh xing
dau va cac vin ban phap luét c6 lién quan.

10.3. Piéu kién tham gia dau gia

- C6 don dé nghi tham gia du gia (theo mau don do t6 chirc du gia phat
hanh) kém theo hd so ching minh thudc ddi tuong tai muc 10.2 trén day dugc
S& Tai nguyén va Moi truong tham dinh da diéu kién thué dat.

- Cam két sir dung dat dung muc dich, dau tu xay dung cac hang muc
cong trinh dang theo quy hoach, dang thiét ké, ding tién d6 khi tring dau gia.

- C6 bao co nghién ciru kha thi dau tu, Nha dau tu phai xac dinh 10 tong
muc muc dau tu, co ciu nguén von dau tu: Von thude s& hitu cia nha dau tu
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(vén gop cua nha dau tu), von huy dong (vay ngan hang, t6 chuc tai chinh...),
muc dich str dung cong trinh trén dét, kém ban sao cong chimg gidy chirng nhin
kinh doanh.

- Co du diéu kién vé nang luc tai chinh:

+ C6 vOn thude s& hitu cua minh dé thye hién dy an.

+ Nha dau tu 12 doanh nghiép: Dbi v6i doanh nghiép di hoat dong trén 01
nam: Bao cdo tai chinh 02 nim gan nhat ciia doanh nghiép, bdo céo tai chinh
phai diy du, dang theo quy dinh, bang ké danh muc cac du 4n dang thuc hién.
Péi voi doanh nghiép mai thanh 1ap: Gidy xac nhan sb du tai khoan tién giri cta
doanh nghi¢p tai Ngan hang thuong mai.

+ Chtrng minh huy déng von: Vin ban cam két ctia Ngan hang, to chirc tai
chinh cho vay dé dau tu dy 4n dau gia. S6 tién huy dong phai bang s6 tién tong
dau tu du an va tién thué dat phai nop.

+ Tai liéu lién quan dé chimg minh kha ning tai chinh cta nha dau tu du
an (néu co).

- Khong vi pham phép luat vé dat dai dbi vai truong hop dang sir dung dat
do Nha nuéc giao dit, cho thué dat.

- P ndp du khoan tién dat trude.

10.3. Piéu kién to chirc dau gia

- Cudc dau gia to chire khi ¢ it nhat 02 don dang ky tham gia dau gia tro
1én va dap tng cac diéu kién tham gia dau gia.

- Trudng hop sau khi hoang tat cac thu tuc ddu gid theo quy dinh ctia Phap
luat ma chi 01 (mot) déi twong du dicu kién dugc tham gia dau gia, thi Trung
tam phat trién quy dat thudc huyén Quang Dién c6 trach nhiém bao cao UBND
huyén xem xét quyét dinh.

- Pau gia quyén str dung dat cong khai, rong rai cho cac to chirc, ca nhan
c¢6 nhu cau bang cach bo phiéu kin truc tiép theo timg vong lién tuc cho dén khi
khong con nguoi yéu cau ddu gid tiép, nguoi c6 muc gia tra cao nhat 1a ngudi
trang dau gia.

10.4. Thong bao dau gia

Thong bao 1an 1: Trén co sé Quyét dinh phé duyét Phuong an ban dau gia
cho thué quyén sir dung dat tai cac 16 theo quy hoach va Quyét dinh phé duyét
gia cu thé cia UBND tinh, va quy dinh gia khoi diém ctia UBND huyén Trung
tam Phat trién quy dat huyén hop dong dau gia véi to chirc ddu gia chuyén
nghiép dé thong bao cong khai viéc to chirc dau gia it nhat 2 1an, mdi lan cach
nhau 3 ngay trén Bio Thira Thién Hué va Dai Phat thanh Truyén hinh tinh; dong
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thoi niém yét cong khai tai Trung tAm Phat trién quy dat huyén, tru s6 UBND thi
tran Sia noi c¢6 khu dat ddu gia. Thoi gian thong bao cong khai phai dam bao it
nhat 15 ngay trudc khi to chic dau gia.

Truong hop sau khi thong bao dau gia va to chic ddu gia 1an 1 nhung
khéng thanh, néu khéng co sy diéu chinh thong tin dau gia (gia khoi diém, quy
hoach) thi thoi gian thong béo lai tir 14n 2 tré di tdi thiéu 1a 10 ngay. Néu c6 thay
d6i vé gia khoi diém hodc quy hoach thi phai thong bao du it nhat 15 ngay trén
cac phuong tién thong tin dai chiing nhu thong bao 1an 1.

No6i dung thong bao cong khai gém: Dia diém, dién tich, muc dich st
dung dat, thoi han st dung dat; gia khoi diém ban dau gia cho thué quyén sir
dung dat, thoi gian, dia diém dang ky, thoi gian va dia diém tién hanh dau gia va
cac thong tin khac co lién quan dén khu dat ban du gia thu tién thué dat.

10.5. Mirc thu phi tham gia dau gia va chi phi phuc vu cong tac ban
diu gia: Thuc hién theo Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo
Tai chinh.

10.6. Mikc thu tién dit trude: Bang 20% gia khoi diém cua 16 dat duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

10.7. Buée gia: Biang 04% gia khoi diém cua 16 dat dugce cip c6 tham
quyén phé duyét.

10.8. Thoi gian ban diu gia: Nam 2022 .

10.9. Kinh phi, nguén chi phi t6 chirc thwe hién viéc dau gia: Tu
ngudn ngan sach du toan huyén giao.

10.10. Quén 1y sir dung nguon thu diu gia quyén sir dung dat

- Nop 100% kinh phi thu tir ngudn dau gia str dung dat vao ngan sach
huyén.

- Trich hoan tra tién vay dau tu phat trién quy dat theo ké hoach duoc
duyét.

- Thyc hién phan chia dé dau tu phat trién theo Nghi quyét Hoi dong nhan
dan huyén.

11. Trach nhiém va quyén lgi ciia nguéi triing dau gia

11.1. Trach nhiém

- Nop du tién thué dat thao Thong bao cua co quan Thué va Quy ché dau
gia.

- Lién hé véi Trung tdm phuc vu Hanh chinh cong tinh (di véi to chirc
tring déu gia) dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, cip gidy
phép xay dung theo quy dinh sau khi da thuc hién xong nghia vu tai chinh.
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- Nop cac khoan thué, 18 phi theo quy dinh.

11.2. Quyén loi

- Pugc cung cép cac hd so tai liéu lién quan dén khu dat dau gia: Ban vé
quy hoach. Céc tai liéu lién quan khac (néu co).

- Puogc 1am céc tha tuc dé nhan dat, xac lap quyén st dung dat thué, hop
dong thué dit theo quy dinh, dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

- Puoc hudng cac quyén ctia nguoi sit dung thué theo quy dinh ctia Luat
dat dai.

- Puoc quyén st dung ha ting k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting ky
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

12. Trach nhiém cua cac don vi lién quan

12.1. Trung tam Phat trién quy dat

- Ky hop dong voi to chitc ddu gia cho thué quyén st dung dat, thoa thuan
v6i to chire ddu gia vé nodi dung thoi han ndp tién trang dau gia trong quy ché
dau gia.

- Giam sat viéc thyc hién ddu gia dam bao dung cic quy dinh hién hanh
cta Nha nudc.

- Trong thoi gian khong qua 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay dau gia
thanh céng; Trung tdm Phat trién quy dat phdi hop véi to chirc ddu gia chuyén
nghiép chuan bj ho so trinh S¢ Tai nguyén va Moi trudng trinh Chi tich UBND
tinh d6i voi t6 chirc tring dau gia theo quy dinh.

12.2. T6 chirc d4u gia tai san

- Thuc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Luat Pau gia tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san.

- Ban hanh quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Piéu 34 ciia Luat Pau
gia tai san va quy dinh khac cua phéap luat co lién quan, trong d6 thé hién rd noi
dung thoi han ndp tién tring dau gia.

T6 chirc cudc dau gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong bao,
trir trudng hop bat kha khang.

- Thyc hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh
ctia Luat Pau gia tai san.

- Chuyén toan bd ho so cua khach hang diang ky tham gia dau gia dén cho
Trung tdm phat trién quy dat dé chuyén cho S¢ Tai nguyén va moi trudng to
chtrc tham dinh diéu kién thué dét trude khi t6 chtc ddu gia theo quy dinh.
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12.3. Phong Tai chinh-Ké hoach

Huéng din Trung tim Phat trién quy dét thuc hién quyét toan két qua, chi
phi t6 chirc thuc hién dau gia va ndp tién tring ddu gia vao ngan sach Nha nudc
theo dung quy dinh.

12.4. Chi cuc Thué khu virec Hrong Pién

Trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so hop 16 cua
td chuc tring dau gia co trach nhi€ém xac dinh va thong bao s6 tién thué dat, 1¢
phi trudce ba, thué st dung dat phi nong nghiép phai ndp gui cac co quan, don vi
lién quan va gii ngudi trang ddu gia dé thuc hién tai chinh theo quy dinh.

12.5. Phong Kinh té - Ha ting: Huéng dan thu tuc Cip gidy phép xay
dung cong trinh cho ngudi tring dau gia, tham dinh ban v& quy hoach tong thé
mit bang xay dung cira hang xing dau theo diing quy dinh phap luat d6i véi to
chtc hodc cp quan 1y.

13. Hily két qua dau gia

13.1. Céc trudng hop huy két qua tring dau gia quyén st dung déat thué:
Huy két qua trang dau gia quyén st dung dat thué thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016.

13.2 Xt 1y khi hay két qua trang ddu gia: Nguoi trang dau gia khong
dugc hoan tién dit trudc va tién thué dat da nop Ngan sach nha nudc (khong
dugc tinh 13i trong thoi gian da nop tién).
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